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FORSLAG TILL OVERSIKTSPLAN FOR

SODRA AS

BAKGRUND

PLANARBETETS SYFTE OCH ORGANISATION

Planens syfte ar att fullfolja planeringsmalet i gallande Gversiktsplan (antagen av
kommunfullméktige den 20 november 1991), dvs. "Det framsta planeringsmélet for Byn - Ostersem,
ar att en storre utbyggnad av bostader, handel och industri bor ske. Ostersunds narhet bor utnyttjas
vad galler service, kultur etc." Planen kan ocksa ses som en aktuell tolkning av det mycket
omfattande planeringsmaterial som utarbetades under 1970- och 1980- talet.

Den nu aktuella planen féljer samma planmonster och disposition av beskrivningen, som den
fordjupade Oversiktsplan, som var utstélld under tiden 26 mars till 1 juni 1992, men som aldrig
antogs av kommunfullméktige. Planforslaget fran 1992 ar inte i alla avseenden aktuellt och vissa
avsnitt har darfér nu kompletterats eller ersatts med mera aktuellt material.

Detaljplaneprogram for Stallbacken, Sanghusvallen och Blomsterhagen har varit utsanda for
samrad (ar 2001 respektive 2004).

Oversiktsplanen avser att ge ett tillrackligt fylligt underlag for efterféljanden detaljplaner utan att
dessa ska behova foregas av ytterligare detaljplaneprogram.

Planen har upprattats av samhéllsbyggnadsforvaltningen under ledning av
Samhallsbyggnadsndmnden.

PLANOMRADETS AVGRANSNING

Oversiktsplaneomradet ar i princip detsamma som i éversiktsplaneforslaget fran 1992, bortsett fran
den del som berérde Ostersunds kommun.

Det har en ungefarlig areal av 270 ha och grénsar i 6ster mot vag E 14, i soder mot Ostersunds
kommungrans, i véster mot Asvégen (vag 610) och i norr mot gréansen for éversiktsplanen for
Asbygden maj 1997 och vig 613.
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Ungefarig grans far OPL Asbyaden
Ungetarlig grans for

OPL Sodra As

Oversiktsplanens avgransning

SAMBAND MED OSTERSUNDS KOMMUN

Juni 1981 antog kommunfullméktige i Ostersunds och Krokoms kommuner ett planprogram som
"skall utgtra planeringsunderlag for framtida utbyggnader av bostéder och arbetsplatser samt for
fortsatt samarbete mellan Ostersunds och Krokoms kommuner"”. Oversiktsplaneforslaget fran 1992
liksom det nu foreliggande planforslaget foljer den huvudsakliga planeringsinriktning som anges i
1981 ars planprogram.

Oversiktsplaneforslaget har utformats sa att de samband mellan Ostersunds och Krokoms
kommuner som planerades for i det utstallda forslaget fran 1992, fortfarande kan aterknytas
(vaglagen, vagstandard pa den vag som eventuellt kommer att sammanbinda omradena pa bada sidor
om kommungransen, gang-cykelvagar mm).

Den gemensamt finansierade trafikplatsen vid E 14, ca 800 m norr om gransen mot Ostersund &r
inte langre motiverad da bland annat de stora handelsytorna ("Storsjétornet™) inte langre ar aktuella.
Den tidigare diskuterade gangbron éver E 14 mot Tysj6arna kan rent praktiskt och planmassigt

byggas, savida de ekonomiska forutsattningarna foreligger. Inom 6verskadlig framtid finns dock
inget utrymme i kommunens budget for denna bro, vare sig den skulle kunna finansieras gemensamt
med Ostersund eller ¢j .

Nagon ny skola planeras inte i omradet och en eventuell samverkan mellan kommunerna i
befintliga skollokaler &r inte beroende av stod i dversiktsplanen. Ekonomin for utbyggnaderna av
vatten och avlopp ar, savitt preliminara kalkyler visar, inte i ndgon avgérande omfattning beroende
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av samverkan mellan kommunerna. Daremot blir friheten i utbyggnadstakt vasentligt storre for bada
kommunerna och anpassningar till den mycket osakra bostadsmarknaden vasentligt enklare, sannolikt
ocksa kostnadseffektivare, utan samordning.

Den samordning av utformning och finansiering av skyltar, vindskydd, jordtippar och vegetation
som foreslogs i tidigare planer kan sannolikt inte forverkligas pa grund av att kommunerna, savitt nu
kan bedomas, har vasentligt olika tidplaner for utbyggnad av omradena. En eventuell variation i
utformningen av skyltar mm torde dock inte spoliera vasentliga kvalitéer i omradena och kostnaderna
torde inte heller bli dramatiskt lagre vid en gemensam upphandling. Den uteblivha samordningen
bedéms inte innebara nagon vasentlig nackdel.

Nagra avgorande gemensamma ekonomiska ataganden i dvrigt som skulle krava en gemensam
planering aterstar inte.

VAL AV BEBYGGELSESTRUKTUR

Efterfragan pa bostader i Krokoms kommun har under flera decennier varit koncentrerad till
omradet mellan Ostersund och Krokom, i férsta hand As, dvs. nara arbetsplatser och service.
Efterfrégan bedoms ¢ka i framtiden i och runt regionens centralorter. As har i mellankommunala
utredningar befunnits lampligt for exploatering i ett regionalt perspektiv, attraktivt for boende och
ekonomiskt rimligt for exploatering. Det nu valda laget och den foreslagna koncentrationen av
bebyggelse ger forutsattningarna for en god bostadsmiljo och en god hushallning med naturresurser.

Forutséttningarna for kommersiell och samhéllelig service har under senare ar férandrats radikalt
och den foreslagna utbyggnaden ger inte idag forutsattningar for annat an bostadskomplement i form
av t.ex. barnstugor. Inte ens vésentligt flera bostéder skulle t.ex. ge underlag for en livsmedelsbutik.
Daremot finns forutsattningar for sakra gang- och cykelvagar, god kollektivtrafik, acceptabel
ekonomi for kommunaltekniska anlaggningar, god energihushallning mm.

Forslagets bebyggelse gransar till jordbruksmark, men bedéms inte innebara ndgon forandring av
forutsattningarna for den traditionella jordbruksnaringen/matproduktionen. Forslaget innebar inga hot
mot riksintressen. Konflikter med rid- och travintressenter kan inte uteslutas.

Alternativ till den valda bebyggelsestrukturen, som beddmts som mindre gynnsamma och darfor
valts bort har varit:

- koncentrerad exploatering pa annan plats i As - koncentrerad bebyggelse p& annan plats utanfor
As - spridd och ej detaljplanerad bebyggelse.

Flera planutredningar under senare decennier visar att de alternativ till aktuellt planomrade som
studerats i centrala As innebér stora konfliktrisker och i vissa fall svaréverkomliga hinder.
Foreslagen markanvandning i den antagna versiktsplanen for Asbygden ger farre lagenheter &n
aktuell plan och de utbyggnader som pagar med stéd av denna plan erbjuder inget alternativ for att
I6sa dagens bostadsefterfragan.

Exploatering mellan As och Dvérsétt diskuterades under arbetet med dversiktsplanen for
Asbygden. En utbyggnad bedémdes da kréva relativt 1ang tid for planering och markkop samt
medfora hoga exploateringskostnader da avstandet till kommunaltekniska anlaggningar &r stort och
grundlaggningsforhallandena &ar daliga. Kommunen &ger ingen mark i omradet. Stranden som
sannolikt kan bli attraktiv for boende ar svar att na pa grund av att jarnvagen ligger mellan befintliga
vagar och stranden. Av sakerhetsskal kan tva oberoende tillfarter till stranden komma att kravas.

Tatare exploatering av omraden dster om véag E 14 innebar stora kommunaltekniska investeringar.
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Kollektivtrafik saknas. Trafiksakerheten for gaende och cyklande ar lag. Service saknas idag och
under Gverskadlig framtid. Avstandet till butiker, skolor mm ar stort. Inventeringar av geotekniska
forhallanden saknas. Risker for konflikter med jordbruksintressen kan inte uteslutas. Kommunen ager
ingen mark i omradet. Inga Gversiktliga planer med ndgon detaljering har utforts i omradet.

En spridd oplanerad bebyggelse kan ge ett tillskott av bostader, men forst pa langre sikt och i
begransad utstrackning. Exploateringskostnaderna ar som regel laga och belastar i liten utstrackning
kommunen. Konflikter med motstaende intressen kan ofta pareras. Underlaget for kommersiell och
samhaéllelig service &r ofta begransat. Samhallets mojligheter att paverka energihushallning,
langsiktig lamplighet mm &r sma. Byggandet kan inte styras i tiden och darfor inte tillgodose dagens
efterfragan.

TIDIGARE OVERSIKTSPLANERING FOR OMRADET

PLANKARTA

Ny locestagon trafikplats As
(Yagverket ansvarar 13 utbyggnag

atsomrade kan dyggas ut med
befinthg trafikptats. VA Ul As,

Gamensam "huvudsikold
Lagstadiym 16r Krokamsdalen,

Skiss till versiktsplan for As Lugnvik utstélld 1992, men ej antagen av kommunfullméktige

I juni 1981 antog kommunfullmaktige i Ostersunds och Krokoms kommuner ett planprogram som
"skall utgora planeringsunderlag for framtida utbyggnader av bostéder och arbetsplatser samt for
fortsatt samarbete mellan Ostersunds och Krokoms kommuner".

Ett forsta skissforslag till oversiktsplan for As-Lugnvik, med utgéngspunkt fran planprogrammet,
uppréattades den 7 december 1984. Samrad skedde internt och med lansmyndigheter. Lansstyrelsen
konstaterade bland annat "Omradet &r val belaget och har sa goda forutséttningar att det bor
prioriteras fore diskuterade omraden i Ostersund".

Oversiktsplaneférslaget fran 1992 syftade till att i enlighet med Kommunfullméktiges i Ostersund
och Krokom beslut i juni 1981 dversiktligt utreda en utbyggnad av ca 1000 ldgenheter i As-Lugnvik.
Till detta har senare tillkommit beslut om planlaggning for arbetsomrade vid E 14.

Planarbetet leddes fram till samradet i maj 1989 och beslut om utstallning hosten 1991 av en
politiskt sammansatt ledningsgrupp fran de bada kommunerna. Det praktiska arbetet utférdes av en
plangrupp av tjansteman fran de bada kommunerna.
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Oversiktsplanen for Krokoms kommun antogs den 20 november 1991.

For det aktuella omradet i As sigs bland annat: "Det framsta planeringsmalet for delen Byn -
Ostersem, &r att en storre utbyggnad av bostader, handel, och industri bor ske. Ostersunds narhet bor
utnyttjas vad gller service, kultur etc. Den i dversiktsplanen for As - Lugnvik foreslagna
bebyggelseformen, bér kunna uppfylla en god boendemiljé."”

Oversiktsplaneforslaget fran 1992 liksom det nu foreliggande planforslaget foljer bade den
huvudsakliga planeringsinriktning som anges i planprogrammet liksom i dversiktsplanen.

For dvriga delar av centrala As géller dversiktsplanen fér Asbygden antagen av
kommunfullméktige den 10 juni 1998. Att inte &ven As-Lugnvikomradet inférlivades i denna
oversikt berodde, liksom vid tidigare planeringsinsatser pa osakerheten om det militara flygets
framtid.

Detaljplaneprogram for Stallbacken, Sanghusvallen och Blomsterhagen har varit utsanda for
samrad under hosten 2004. Se vidare under avsnittet "Bostadsomraden".

DETALJPLANER

En detaljplan for Byskogen antogs av Krokoms kommunfullmaktige den 22 juni 1988 och vann
laga kraft efter regeringsbeslut den 24 augusti 1989.

Mitt emot planen fér Byskogen, 6ster om Asvégen, géller sedan den 28 december 1990 en
detaljplan for ett mindre arbetsomrade.

| 6versiktsplaneoradets norra del, i korsningen mellan vag E14 och vag 613 géller sedan november
2004 en detaljplan for handel och arbetsplatser, "Asbacken".

For Stallbacken, ett bostadsomrade som ingar i 6versiktsplanen, galler detaljplaner som vunnit laga
kraft den 25 november 2002 respektive 26 maj 2005.

Forslag till detaljplan fér Byn 1:3 m.fl. (norr om Asvagen intill gransen mot Ostersunds kommun)
omfattande 140 lagenheter samt kvarter for centrumbebyggelse sandes ut for samrad varen 1992. Pa
grund av att koncessionsnamnden for miljoskydd inte prévat fragan om bullermatta éver omradet
beslutade kommunstyrelsens arbetsutskott sommaren 1992 att lata forslaget vila tills vidare.

FORORDNANDEN

"Pa initiativ fran Krokoms kommun inférde lansstyrelsen ett forordnande enligt 12 kap 4 § PBL for
del av arbetsomradet vid E 75 (nuvarande E14) dar handel med framst skrymmande varor medges.
Forordnandet innebar att lansstyrelsen ska kunna préva beslut om bygglov eller forhandsbesked pa
samma satt som lansstyrelsen kan prova kommunens antagande av detaljplaner enligt 12 kap 1-3 8§
PBL.

Etablering av handel har under de senaste fem aren varit foremal for intensiv debatt mellan
lansstyrelsen, Ostersunds och Krokoms kommuner. Ett digert faktamaterial om konsekvenser
foreligger. Det omrade som har diskuterats for etablering av handel i As omfattas numera av en
gallande detaljplan. Sannolikheten for etablering pa annan plats inom 6versiktsplaneomradet torde
knappas vara storre &n utanfor. Férordnandet torde idag sakna intresse.
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Krokoms kommun foreslar att lansstyrelsen upphaver forordnandet
FLYGBULLER

Planomrade har delvis berorts av militart flygbuller, men har i sin helhet legat utanfor gransen for
FBN 55 dB(A). Hosten 2004 traffades en dverenskommelse mellan militaren, l&nsstyrelsen och
berérda kommuner, om hur bullerfragan i praktiken skulle hanteras. | och med riksdagens beslut om
nedlaggning ar 2005 av den militara flygverksamheten pa Froson, ar fragan om storningar fran
militéart flygbuller inaktuell.

GEOTEKNIK, RADON

Ungefarlig omfattning pa utforda geotekniska karteringar (rapporternas datering anges inom respektive
undersokningsomrade)

I samband med den 6versiktliga planeringen under 1990 talet bestallde Krokoms kommun ett antal
geotekniska karteringar av planomradet. Den ungefarliga utbredningen av dessa karteringar, liksom
rapportdatum framgar av nedanstaende karta. Av de geotekniska beskrivningarna framgar bland
annat:

900518:

Moranens ytuppmijukning ar nagot barighetsbegransande. Den fasta moranen tal mattliga
belastningar utan risk for sattningar i undergrunden. Geotekniskt sett gar marken inom omradet att
nyttja for all slags bebyggelse. Byggnader skall utféras radonskyddande, dvs. skérpta krav pa tathet
mot mark.

900816:

Moranens ytuppmjukning ar nagot barighetsbegransande. Den fasta morénen tal stora belastningar
utan risk for sattningar i undergrunden. Ur geoteknisk synvinkel &r marken lamplig att nyttja for all

slags bebyggelse.
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910103, norra omradet

Moranens ytuppmjukning ar nagot barighetsbegransande. Den fasta moréanen tal stora belastningar
utan risk for sattningar i undergrunden. Ur geoteknisk synvinkel ar marken lamplig att nyttja for all
slags bebyggelse.

910103, sodra omradet

Forekommande organiska jord har dalig barighet och bor normalt gréavas ur for grundlaggning av
byggnader och hardgjorda ytor. Moranens ytuppmjukning ar nagot barighetsbegransande. Den fasta
moranen pa storre djup tal stora belastningar utan risk for sattningar i undergrunden. Ur geoteknisk
synvinkel &r marken lamplig att nyttja for all slags bebyggelse. En mera detaljerad undersékning kan
ge vid handen att vissa omraden med maktigare organiska ytskikt skall undantas fran bebyggelse.

KOMMUNENS MARKINNEHAV

Kommunens markinnehav i As 1992. Skiftena dster om véag E 14 har numera avyttrats.

Krokoms kommun har med ledning av 1980- talets dversiktliga planering kopt ca 190 ha mark for
byggande. De omraden i forsta hand foreslas for bebyggelse ligger pa kommunagd mark.
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BESKRIVNING AV PLANFORSLAGET

STADSBILD

Planomradet ligger natursként med utsikt mot fjallen och Storsjon och med nérhet till bade As,
Krokom och Ostersund. Malet i dversiktsplanen ar ett omrade med en egen och tydlig karaktar dar
gronskan, utsikten och den vélordnade bebyggelsen dominerar. Sekelskiftets tradgardsstader har varit
en av inspirationskallorna for bebyggelsens gruppering, gatornas utformning och den rikliga
vegetationen. De skissade illustrationerna antyder dessa kvalitéer. Detaljplaner baserade pa
oversiktsplanen forutsatts anpassade till dessa ambitioner betraffande till exempel
kvartersutformning, bredd pa forgardsmark, krav pa placering av byggnader i férgardslinjen med
hansyn till gaturummets utseende och sammanhallning mm.

Bebyggelse i nérheten av den 6ppna jordbruksmarken bor regleras i detaljplan och bevakas vid
bygglovgivningen s att intrycket av hojd, form och férg inte blir dominerande i landskapet eller
kommer i konflikt med kulturhistoriska varden.

4 . B

I

Mdjligheten att inom ;amma' k\;arter inrymma bade friliggande enfamiljshus, radhus och flerbostadshus bdr'prvés.

E |
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Gatunétet foreslas mjukt boljande och med parker och gator riktade sa att de i forlangningen ger
intressanta och vackra utsikter mot fjallen, Storsjon, Frosén och Ostersund.

I senare utbyggnadsskeden kan den vag som tankes utgora en férbindelse mellan Krokoms och
Ostersunds kommuner anldggas som en esplanad. | kommande detaljplaner reserveras ett vagomrade
med erforderlig bredd for att medge dubbla tradrader och gangbanor pa bada sidor om kdrbanan
(enligt 1992 ars Opl forslag ).

VEGETATION

Vegetationen, bade pa allman platsmark och kvartersmark har stor betydelse for omradets
helhetsintryck, for att skilja delomradena at och for att skapa sa goda forutsattningar som majligt for
omradets djurliv. | planen foreslas en uppdelning av bade bostadsomraden och arbetsomraden i
mindre arealer atskilda av tradbevuxna naturparker. Befintliga skogsbryn bor sa langt som majligt
sparas med hansyn till flora, fauna och landskapsbild. Skogsbrynen kan bidra till de naturliga granser
mellan odling och bebyggelse som efterstravas i den géllande dversiktsplanen for Asbygden.

Léangs E 14 foreslas en tradbevuxen zon mellan vag och kvartersmark for att mildra intrycket av
arbetsomradets eventuella trafikytor mm.

Ambitionen som diskuterats under oversiktsplanearbetet for framforallt bostadsomradena har varit
en riklig gronska och ett tradval som ger variation i form, nyans och doft under olika arstider och som
utgor en del av omradets profil. Det slutliga tradvalet for allmanna platser bor dvervégas ytterligare
men som exempel pa tankbara trad kan namnas: lind, pelarasp, larktrad, brodtall, blagran,
prydnadsapel, plommontrad, silverpil, (I6nn, hastkastanj)...

BOSTADSOMRADEN

De nya omraden som foreslas for bostader omfattar 20-30 ha. Tatheten kommer sannolikt att bli
lagre &n vad som antogs i 6versiktsplaneskissen fran 1992 och det totala antalet lagenheter torde
snarare bli 200-300 &n 500.

Ett évergripande mal vid detaljplaneringen bor vara att skapa forutsattningar for en blandning av
bebyggelsetyper och upplatelseformer. Detta kan majligen bidra till att begransa bebyggelsetatheten.

Bebyggelsen har illustrerats i mindre enheter for att frdimja kontakt och gemenskap och for att
underlatta en profilering av varje enhet och darigenom motverka en kénsla av monotoni och
storskalighet.

Tre av de klart urskiljbara omradena har illustrerats i detaljplaneprogram, namligen Stallbacken (i
huvudsak utbyggt), Blomsterhagen och Sanghusvallen.
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Skiss till bebyggelse i Blomsterhagen enligt detaljplaneprogram
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..... G N T e Srans mot Oslersunds kommun
ad :_'_:_.l T

Ilustration till bebyggelse i Sanghusvallen

SKOLOR OCH BARNOMSORG

Flera olika losningar pa skolorganisationen i omradet har diskuterats under arens lopp: - en ny
skola inom omrédet - samarbete mellan Krokom och Ostersund s att vissa barn kan ga i Lugnviks
skola - utnyttjande av befintliga eller nya lokaler i Kyrkskolan...

Alternativet med en ny skola inom omradet &r inte aktuellt inom 6verskadlig framtid. Hur
skolorganisationen kommer att gestaltas beror pa omradets befolkningsutveckling och
utbyggnadstakt. Planen hindrar inte att nagot av de diskuterade alternativen forverkligas.

Tomter kommer att reserveras for barnstugor i de enskilda omradena. Eventuell utbyggnad regleras
inte i planen.

SERVICE

Aldreomsorg och halso- och sjukvard forutsatts utgéa fran befintlig organisation. Ingen speciell
utbyggnad planeras inom planomradet.

Den under tidigare planering diskuterade kyrkolokalen vid Sanghusvallen kan forverkligas om
intresse framkommer.

Kommersiell service kan byggas med stod av géllande detaljplan i omradet norra del. Visst
matvaruutbud finns vid Lugnviks bilvardsanlaggning.
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ARBETSOMRADEN SAMT JORD OCH SKOGSBRUK

| planomradets norra del, fran vag 613 och langs vag E14 mot soder planeras ytor for
arbetsomraden.

Nérmast vag 613 géller en detaljplan som bland annat medger handel med livsmedel.

Arbetsomradet matas via en industrigata parallell med E 14 och med infart fran vag 613. Pa sikt
kan industrigatan kopplas samman med vagnatet i 6versiktsplaneomradets sodra del (Sanghusvallen).

Jordbruksmarken mellan de planerade bebyggelsekvarteren och Asvégen foreslas pé lang sikt
delvis nyttjade som park och rekreationsomraden. Pa kort sikt foreslas de dock forbli jordbruksmark
med sadana begransningar i brukningen att risken for allergier i bostadsomradena blir liten.

FRITIDS OCH REKREATIONSOMRADEN

Tysjoarnas naturreservat har ett rikt fagelliv, en intressant flora, flera fangstgropar och en
vérldsunik blekesjo (sannolikt en av vérldens storsta). Omradet ar lattillgangligt tack vare utbyggda
stigar och erbjuder rika majligheter till friluftsliv. Tva imponerande fageltorn har uppforts av
Skogsvardsstyrelsen under senare ar, vilka mojliggor ett nara studium av det fagellivet.

Stora skogsomraden lampliga for rekreation finns 6ster om vag E14.

TRAFIKSYSTEM

Planomrédets s6dra del far sina utfarter mot Asvagen. Arbetsomrédet i dster och norr kommer att
trafikforsorjas via en gata parallell med E 14 och med utfart mot vag 613. Pa sikt forutsétts denna
gata sammankopplad med vagnétet i Oversiktsplaneomradets sodra del.

Korsningen mellan vdg 613 och E 14, som kommer att fa en dkad trafik nar arbetsomradet byggs
ut, ingar i 6versiktsplanen for Asbygden och illustreras som en planskild korsning. Plats for
korsningen har reserverats i gallande detaljplan for arbetsomradets norra del.

Plats reserveras for den framtida gata som kan sammanbinda planomradet med eventuell
bebyggelse i Ostersund (helt enligt tidigare planskisser).

En uttalad ambition &r att gatorna i bostadsomradena skall vara bade vackra och sékra. Flera
gatusektioner har studerats med avseende pa utseende och kostnad.

Plats anvisas for en gangtunnel under Asvagen och med méjlighet till sammankoppling med
gangvagarna i Byskogen och tunneln under jarnvagen. Tunneln skulle 6ppna en saker vag fran
Sanghusvallen till kommunens strandmark vid Storsjon liksom en alternativ cykelvag till Ostersund.
Den skulle dessutom forbéttra sakerheten, inte minst for skolbarn, vid passage mellan
busshéllplatserna till As och Ostersund.
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En av de studerade gatuprofilerna for infartsvagen frén Asvagen

(-

ENERGI, AVGASER

Fjarrvarmeledningar finns langs Asvégen, fran Lugnvik till As. Det forutsittes att ny tatare
bebyggelse ansluts till fjarrvarmenatet.

Planomradet ligger inom cykelavsténd fran As (ca 3 km) och Ostersund (ca 8 km). Végverket
planerar en cykelvag langs Asvagen mellan As och Ostersund. Kollektiv busstrafik med relativt god
turtathet finns langs Asvagen.

Forutsattningarna ar goda for att avgasutslapp fran bilar skall bli laga tack vare tillgangen till
ekonomiskt rimliga alternativa trafikslag.

Det finns inga andra planomraden for bostader av namnvard omfattning i kommunen med
forutsattningar for motsvarande eller 1agre avgasutslépp fororsakade av transporter eller
uppvarmning.

VATTEN, AVLOPP, DAGVATTEN
Huvudalternativet inom hela planomradet ar anslutning av ny bebyggelse till kommunalt vatten och

avlopp.
Utbyggnaden av ledningsnatet kommer att ske fran soder.
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Plats for en reservoar eller tryckstegringsstation reserveras i omradets 6stra del.

Skulle utbyggnadstakten bli langsam kan vissa omraden i norr, under en dvergangstid, komma att
byggas ut med enbart kommunalt vatten fran As. Slutmalet &r dock att all bebyggelse skall anslutas
till kommunala nat for bade avlopp och vatten.

Dagvattnet kommer att sa langt mojligt att tas om hand lokalt. Méjligheterna att samla stora
momentana floden i en damm i omradets sédra del kommer att utredas.

Va ledning som pé sikt planeras utbyggd fran Byskogen till Asbacken

EL OCH TELE

Plats for transformatorstationer skall finnas centralt placerade i varje omrade. | Blomsterhagen bor
plats reserveras for en station och i Sanghusvallen for minst tva. | Stallbacken &r elnatet utbyggt efter
de nybyggnader som utforts.

For att underlatta underhall kan ledningarna eventuellt komma att ligga i de fran krbanan
separerade gangbanorna.

JORDTIPPAR

Schaktmassor fran exploateringen foreslas upplagda som bullervallar mellan bostader och E 14, till
exempel mellan Stallbackens tredje etapp och industriomradet langs véag E 14. Massorna bor
modelleras sa att de vacker intresse hos trafikanter inom och utom omradet, och sa att de kan
anvandas som kalkbackar, ramp for eventuell framtida gangbro 6ver E 14, laktare vid
sportevenemang...

Av administrativa skél bor plats for bullervallar/jordmassor redovisas i detaljplan.
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TRAFIKBULLER

Avstandet fran bostadsbebyggelse till E 14 &r ca 300 m och till Asvagen 100-200 m. Teoretiskt &r
avstandet tillfyllest for att dampa trafikljuden till acceptabla nivaer. Trafiken fran framforallt E 14 ar
dock i vissa fall fullt horbar aven pa 300 m:s avstand. | detaljplanerna bor problemet beaktas och
forverkligandet av de skissade bullervallarna noga 6vervégas.

FLYGBULLER

Planomradet ligger utanfor gransen for storande flygbuller, s som riksintresset ar avgransat, FBN 55
dB (A). De storningar som varit aktuella under arens lopp har helt fororsakats av militart flyg. Gransen
for det civila flygets bullerutbredning ligger langt utanfor planomradet. Da flygflottiljen F4 skall
laggas ned under ar 2005 ar de tidigare diskussionerna om stérande flygbuller inte langre aktuella.

HASTALLERGIER

Pa fastigheter angransande till planomradet finns beteshagar och stall for hastar. Risken for
allergiska problem pa grund av narvaron av hastar bedoms dock som relativt liten mot bakgrund av att
bostaderna ligger nordost om betesmarker och stall och att de forharskande vindarna blaser fran
nordost mot sydvast. Avstandet till befintliga stall vaster om planomradet ar 100-200m. Avstandet
mellan bostéder och ridhuset i As &r ca 500 m.

Boverket anger 500 m som riktvarde for skyddsavstand mellan bostader och lantbruk med
djurhallning. Riktvardet sags erfarenhetsmassigt ge problemfria forhallanden men bor anpassas till
lokala forhallanden.

Socialstyrelsen rekommenderar 200 m som skyddsavstand mellan bostéder och hastgard.

Goteborgs kommun har en egen policy for handlaggning av allergifragor i den fysiska planeringen
som nyligen tagits fram i samarbete med Goteborgs Allergikommitté. Enligt denna bor det efterstravas
att avstandet till hastanlaggning inte underskrider 200 m. Dér sags dven att i vissa fall kan sékert
kompromisser nas genom aktiv information, dar ev. huskdpare mycket tydligt upplyses om
allergirisken (miljodeklaration)".

Miljomedicinska enheten pa Karolinska sjukhuset har i samband med ett planarende i Hjorthagen i
Stockholm under 1999 utfért métningar av allergenhalter for stall- och ridanlaggning for ca 100 hastar.
| stadsbyggnadskontorets utlatande ségs bl a: "Resultatet pekar pa snabbt fallande halter redan pa korta
avstand och uppat 100 m ar halterna i damm inte langre matbara. ...det av Boverket m fl
rekommenderade avstandet 500 m saknar verklighetsgrund, vilket dven tycks gélla det av
miljoforvaltningen rekommenderade avstandet pa 200 m. Den bedémning som gjordes i ett tidigare
planarbete for Swartlings ridskola vid Vallhallavagen, dar lagsta avstand ar 100 m, visar sig vara helt
rimlig. ...Avstandet till angransande verksamheter ar som lagst 70 m fran narmaste stallplats i huset.
De nya erfarenheterna talar for att allergener knappast ar matbara vare sig i luft eller damm pa detta
avstand."

Rekommendationerna om skyddsavstand varierar saledes inom vida granser. Bindande varden
saknas. Eventuellt ytterligare medicinskt/vetenskapligt underlag har inte gatt att finna.
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Det torde vara omgjligt att helt gardera sig mot nérvaro av héstar i nirheten av bostader i Asomradet
- all akermark kan betraktas som potentiella hasthagar och i skogsmark forekommer ridning pa stigar
och skogshilvégar.

Avsténdet fran ridhuset i As till ndrmaste féreslagen bostadsbebyggelse inom éversiktsplanen &r
storre &n 500 m - till reservomraden for arbetsplatser mindre an 500 m men storre an 200 m.

BRANDFORSVAR

| de sodra delarna av omradet, narmast gransen mot Ostersunds kommun, forutsatts ett
konventionellt brandpostsystem med lagsta kapacitet 600 liter per minut och hégst 150 m till
brinnande objekt. Alternativt system for vattenférsérjningen kan innebéra pendlande takbilar som
hamtar vatten i brandpost pa hogst 1000 meters avstand fran brinnande byggnad. Kapaciteten i
brandposten skall da vara minst 900 liter per minut.

Den i tidigare Oversiktsplaneskiss reserverade platsen for en vattenreservoaren vid vag E 14 ligger
kvar i avvaktan pa ytterligare utredningar om behovet av reservoar respektive tryckstegringsstation.

| de norra delarna av planomradet utreds alternativa, tillfalliga l6sningar for att tillgodose
brandforsvarets krav, savida anslutning till kommunalt vatten inte blir aktuellt i de tidiga
utbyggnadsskedena:

- vattentankar for slackvatten i omradets vastra del for sprinkler eller konventionell slackning

- en ny vattenledning anlaggs fran en befintlig brunn séder om omradet, sa att den i ett senare skede
kunna anslutas till de kommunala ledningarna fran Ostersund. Kompletterande utredningar kravs for
bada alternativen.

SOPHAMTNING OCH UNDERHALL

Sophamtningen forutsatts ske pa samma satt som i 6vriga delar av kommunen.
Atervinningsstationer kan placeras i omrédets sddra del och i arbetsomradet i norr.

Planen hindrar inte den i tidigare skisser antydda samordningen mellan Ostersund och Krokom av
vissa tekniska tjanster.

RESERVOMRADEN OCH UTBYGGNADSETAPPER

Trots daliga erfarenheter av beteckningen reservomraden - i den &ldre planskissen blev dessa de
forst utbyggda - markeras i planforslaget vissa omraden som reserv for eventuell framtida utbyggnad.
Det &r omraden som idag inte dgs av kommunen eller dér dagens djurhallning kan paverka
mojligheterna att bygga bostéder i omgivningarna.

Osakerheten om framtida utbyggnadstakt, tathet, planambitioner mm ar om mdjligt &nnu storre &n
1992, varfor prognoser knappast forefaller meningsfulla. Avgrénsade utbyggnadsetapper markeras
darfor inte i planen. Omradet narmast gransen mot Ostersunds kommun (Sanghusvallen) forefaller
dock som en ekonomiskt rimlig forsta etapp efter att det i huvudsak redan utbyggda bostadsomradet
Stallbacken har byggts fardigt.
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RIKSINTRESSEN

Enligt lansstyrelsens yttrande Gver samradsupplagan av dversiktsplaneskissen fran 1991, berors
planomradet av riksintressen for kulturminnesvarden, forsvaret F4, jarnvagen och europavagen. Hela
Storsjobygden ar ocksa av riksintresse for det rorliga friluftslivet. | nara anlsutning till planomradet
ligger Tysjoarna som &r av riksintresse for vetenskaplig naturvard.

Det riksintresse som berdrde forsvaret F4, torde efter nedlaggningen av F4 inte langre vara
aktuellt.

Kulturminnesvérdens intressen berdr framst det dppna landskapet vister om Asvagen och omrédet
kring As kyrkby. Ingen av de av lansstyrelsen utpekade "vérdekarnorna™ (de mest vardefulla delarna
av riksintresset), ligger inom planomradet.

Planforslaget tar stor hansyn till landskapsbilden genom att inte paverka utsikten mot fjallen och
Storsjén och genom att 1ata den gamla byvagen dster om Asvégen utgéra grans mot den nya
bebyggelsen. Ett relativt brett balte av jordbruksmark kommer harigenom att mildra intrycket av den
nya bebyggelsen och forhoppningsvis bibehalla kanslan av rymd och 6ppenhet. Idag utgor tat skog
grans for det éppna jordbrukslandskapet. Efter att den foreslagna exploateringen forverkligats
kommer forhoppningsvis delar av befintliga skogsbryn att finnas kvar, medan den tata skogen ersatts
av bebyggelse.

Den tidigare planerade utfarten mot europavagen (numera E 14) &r inte langre aktuell varfor detta
riksintresse inte berdrs. Plats for en eventuell trafikplats i korsningen mellan vag E 14 och vdg 613
har efter diskussioner med VVagverket reserverats i den géllande detaljplanen for Asbacken
(arbetsomradet i planens norra del).

Friluftslivets riksintressen galler framst Storsjon, som inte ingar i aktuellt planomrade. De omraden
som foreslas for exploatering utgor i huvudsak skogsmark som saknar speciella attraktioner och
naturvarden. En utbyggnad enligt planen paverkar knappast riksintresset. Tysjoarna, som numera ar
naturreservat, har forsetts med utmérkta stigar runt sjoarna och tva fageltorn och utgor ett intressant
och lattillgangligt strovomrade.

MILJOKONSEKVENSER

Planen bedoms inte medf6ra nagon betydande miljopaverkan. Skalen for denna bedémning
utvecklas i bilaga 1. Denna kan ségas utgdra den enklare formen av miljokonsekvensbeskrivning,
som namns i Miljobalkens 6 kapitel 7 8.
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PAMINNELSER INFOR DETALJPLANEARBETET

I det forslag till dversiktsplan som stélldes ut 1992 ingick ett "Miljoprogram™ med beskrivningar av
de kvalitéer som borde efterstravas i den efterfoljande planeringen/ exploateringen. Programmet &r
fortfarande aktuellt som inspiration och paminnelse infér upprattande av detaljplaner i omradet.

| de detaljplaner som bygger pa aktuell 6versiktsplaneskiss bor dessutom nedanstaende fragor
diskuteras och eventuellt regleras.

Bebyggelse

Hushdjderna bor inte dverstiga fyra vaningar.

Planen bor i vissa ldgen kunna medge annan anvandning &n den huvudsakliga, till exempel viss
icke storande verksamhet i bostadshus. (Eventuellt bor planen medge nagot storre rumshojder i lagen
dar verksamheter eventuellt kan forvantas, kanske ocksa storre parkeringsytor.)

Bebyggelsen narmast den 6ppna jordbruksmarken bor regleras med avseende pa hojd, form, fasad-
och takmaterial och inte minst fargsattning for att undvika konflikter med kulturhistoriska intressen.

Forgardsmarkens bredd kan behdva studeras ytterligare och bor normalt inte dverstiga fyra meter. |
planbestammelserna skall anges att bebyggelse skall ligga i framre forgardslinjen. Eventuella krav pa
staket eller hack mot gata bor 6vervégas, dven detta for att forstarka intrycket av gatans form.

Gator

Gatornas utformning har under planarbetet beddmts som en av de avgorande faktorerna for
omradets karaktar. En hog standard pa utseende, sékerhet och framkomlighet har darfor varit
vagledande (gangbanorna skilda fran kérbanorna av tradplanterade ytor - "esplanader", vackra
gaturum...). Gangbanorna bor vara sa breda (snarare 3 m dn de 2 m som foreslagits pa vissa
illustrationer) att de &ven ger plats for cykling och darigenom medger en saker cykeltrafik separerad
fran biltrafiken. Belysningen skall vara sa avvagd att fard framforallt 1angs gangbanorna kanns trygg.
Overgangsstallena bor tydliggoras med speciell vegetation och belysning. Vintertid kan de planterade
ytorna mellan kérbana och gangbana anvandas for snéupplag, vilket kan tala for en bredd i
storleksordningen 2-3 m. Mojligheterna att nyttja gangbanorna for ledningsdragningar undersoks.

Busshallplatser anlaggs pa ytan mellan kérbana och gangbana.

De ekonomiska kalkylerna ar &nnu inte klara varfor den definitiva vagstandarden inte kan
preciseras. Skulle ekonomin tvinga fram gator utan vegetationsyta/snéupplag mellan kérbana och
gangbana bor det undersokas om vaghallaren kan tillforsékras en ratt att Idgga sno fran gatorna pa
tomtmark.

Utformningen av skogsbrynen mot jordbruksmarken bor regleras i planen. Eventuella regler for att
skydda befintlig vegetation i skogsbrynet vid byggande av vag kan behdva tas med i
genomforandebeskrivningen, och i eventuella upphandlings-/exploateringsavtal.

Infarten till de forsta bostadskvarteren i soder kan komma att fa en annorlunda utformning &n
ovriga gator da genomfarten med bil eventuellt kan komma att stangas och gatan andras till gangvag,
nar omradet blivit mera utbyggt. Alternativt kan gatan komma att utformas med farthinder i form av
avsmalningar, gupp, grindstolpar, trédplanteringar...

Cirkulationsplatserna ldngs den gata som sammanbinder bebyggelse i Krokom och Ostersund bor
ha samma utformning i de bada kommunerna. Forslagsvis enligt tidigare planskisser - dvs. ett korfalt
i cirkulationsplatsen, med refug vid infarten och med en ytterdiameter av 40m. Fore utbyggnader pa
Ostersundssidan av planen och darav féljande okad trafik, torde ingen cirkulstionsplats byggas.
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Jordtippar
Jordtippar och bullervallar bor inga i detaljplanerna for att medge en samlad miljobedémning och
en reglering av genomforandet.
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